Rynek mieszkaniowy w Katowicach — raport WGN

Jako do$wiadczona i preznie dziatajaca agencja nieruchomosci w Katowicach mozemy $miato
stwierdzi¢ iz tutejszy rynek mieszkaniowy nalezy do najwiekszych w Polsce.

W poréwnaniu z innymi miastami ceny mieszkan sg bardzo niskie. Inaczej sprawa ksztattuje si¢ w
przypadku rynku wynajmu. W Katowicach jest on ciggle stabo rozwiniety. Osoby poszukujace
mieszkania na wynajem czg¢sto majg problem z jego znalezieniem. Na rynku dostepnych lokali jest
ciaggle zbyt mato.

Jak wyglada rynek nieruchomosci w Katowicach?

W wojewddztwie §lagskim, w szczegdlnosci w Katowicach, wystepuje bardzo atrakcyjny stosunek
ceny za metr kwadratowy do ceny wynajmu mieszkania. Srednie ceny mieszkan s3 najnizsze w
catym kraju, a zainteresowanie wynajmem ros$nie z kazdym rokiem. Przyktadowo - w III kwartale
2016 roku az 23% osob ze Slaska bylo zainteresowanych wynajmem mieszkania, a 49% zakupem.
Domy w Katowicach nie cieszg si¢ takim zainteresowaniem jak lokale w blokach — ich kupnem
interesowato si¢ 12% badanych, a wynajmem zaledwie 1% badanych. Z czego az 68% badanych
wybiera domy wolnostojace, a blizniaki i domy szeregowe po 12% badanych.

Srednia cena mieszkania na Slasku wahata od 185 000 do 186 000 ztotych i byta to najnizsza cena
za lokal w catej Polsce ($rednia cena za metr kwadratowy mieszkania na Slasku wynosita okoto
3100 zt). W Katowicach az 82% wszystkich sprzedawanych mieszkan to lokale wybudowane przed
2000 rokiem, a zaledwie 18% to mieszkania wybudowane w latach 2000-2016. Najwigkszym
zainteresowaniem kupujacych cieszyly si¢ mieszkania trzypokojowe (az 44% badanych) co
odréznia ten region na tle reszty kraju, gdzie dominuje zainteresowanie mieszkaniami
dwupokojowymi (w Katowicach 34% badanych).

Kawalerki 1 mieszkania wielopokojowe zainteresowaty zaledwie 9% 1 13% badanych. Jesli chodzi
o wynajem mieszkan w Katowicach to sytuacja przedstawia si¢ inaczej niz w przypadku kupna. Az
56% badanych poszukuje mieszkania dwupokojowego (w catym kraju wigkszos$¢ osob
wynajmujacych mieszkania interesujg lokale z dwoma pokojami), a 26% mieszkania
trzypokojowego. Zainteresowanie wynajmem kawalerki wykazato 12% badanych, a mieszkania
wielopokojowe (od czterech wzwyz) szuka jedynie 6% badanych.

Warto inwestowaé¢ w mieszkania pod wynajem w Katowicach

Wsrod najwigkszych miast Polski to wlasnie Katowice mialy dotad najstabiej rozwinigty rynek
wynajmu. Jednak ta sytuacja begdzie si¢ powoli zmienia¢. Coraz wigcej 0sob decyduje si¢
zamieszkaé w centralnym miescie Gornego Slaska, ktory jest osrodkiem zycia kulturalnego i
biznesowego regionu. Z tego powodu chetnych na wynajem mieszkania nie brakuje i nie ma
problemu z zachowaniem ciggto$ci wynajmu lokalu. Te¢ zalezno$¢ zaczynajg zauwazac osoby
inwestujgce w mieszkania pod wynajem. Osoby zdecydowane na inwestycje w lokal do wynajecia
powinny blizej przyjrze¢ si¢ rynkowi w Katowicach. W poréwnaniu z duzymi miastami takimi jak
Warszawa, Krakoéw czy Wroctaw ceny za kupno lokalu w bloku lub zabytkowych kamienicach sg
niskie. Za to kwoty, ktdre trzeba zaptaci¢ za wynajem mieszkania nie odbiegaja znaczaco od cen w
innych, duzych miastach Polski. Zwrot z inwestycje bedzie wigc wysoki. Rentownos$¢ inwestycji w
lokal w Katowicach wynosi §rednio 5%, a w przypadku Warszawy lub Krakowa szacuje si¢, ze
moze wynie$¢ maksymalnie 3-4%. Oznacza to, Ze czas zwrotu inwestycji w mieszkanie w
Katowicach moze by¢ krétszy nawet od 20 do 30% niz w przypadku innych duzych miast w Polsce.
Warto wiec inwestowa¢ w Katowicach, rynek mieszkan na wynajem nie jest jeszcze nasycony.
Wynajmujacy czesto maja problem ze znalezieniem mieszkania Mata ilo$¢ lokali na wynajem w
przystepnej cenie jest duzym problemem w Katowicach. Ma to zmieni¢ rzgdowy program



»Mieszkanie Plus”. Zaktada on budowg tanich lokali pod wynajem na dziatkach Skarbu Panstwa. W
Katowicach jednak takie grunty to najczesciej tereny szkodd gorniczych, tereny poprzemystowe,
dziatki w malo atrakcyjnych miejscach i ze stabo rozwinigta infrastrukturg. Warunkiem wynajmu
jest rowniez to, ze przyszty najemna musi wyremontowac nieruchomos¢. Nie jest to atrakcyjna
opcja dla osob, ktore szukaja mieszkania czasowo lub w ciekawej okolicy. Program rzadowy nie
zmieni ich sytuacji. Mieszkan blisko centrum z szybkim dojazdem w najwazniejsze cze$ci miasta
nadal trzeba szuka¢ na dostgpnym rynku wynajmu nieruchomosci. Poki mieszkania w Katowicach
sg kupowane dla siebie, a nie pod wynajem, tak dtugo bedzie trudno o dobre oferty w centrum
miasta.

Zatem serdecznie zapraszamy wszystkich poszukujacych ,,dobrej inwestycji. Katowice i jego
obrzeza, to bardzo dobrze 1 szybko rozwijajace si¢ miejsce dla kazdego ,,inwestora” jakim moze
by¢ kazdy z nas, zarowno kto$ mtody jak i starszy. Kazdy na pewno znajdzie co$ dla siebie.

Wigcej szczegdtowych informacji udzieli rOwniez na miejscu nasza wykwalifikowana kadra
doradcoOw w obrocie nieruchomosciami w naszym biurze WGN w Katowicach przy ul.
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